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Hilfe, mein Mieter zahlt nicht - zu Recht?
Argumentationstrias des Mieters

A) Mangelbedingte Minderung B) Unmoglichkeit C) Storungder Geschafts-
grundlage
» Die SchlieBungsanordnung begriinde » Die vertragsgemdBe Leistung des
einen Mangel der Mietsache. Vermieters sei unmoglich. » Die SchlieBungsanordnung store die
»  Die Mietzahlungspflicht entfalle » Der Mieter sei von der Zahlung der Geschaftsgrundlage.
(teilweise) nach § 536 Abs. 1 BGB. Miete (teilweise) nach § 326 Abs. 1 »  Ein Festhalten am unveridnderten
BGB befreit. Vertrag sei fiir den Mieter
unzumutbar.

» Die Miethohe sei nach § 313 Abs. 1
BGB anzupassen.
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Wirtschaftliche Folge aller Argumentationsstrange des Mieters:

» Einzelfallbezogene, anteilige Reduktion der Miete.
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Behordliche
Genehmigungen

Basics

Standard:

,Der Mieter wird den Mietgegenstand auf seine
Kosten betriebsfertig herrichten und die mit
seinem Betrieb 1in Verbindung stehenden
erforderlichen behordlichen Genehmigungen
und sonstigen Verfiigungen selbst und auf
eigene Kosten einholen.*

Was bedeutet dies generell?
» Gewahrleistungspflicht des Vermieters

>  Haftung fiir 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen, die an die
konkrete Beschaffenheit der Mietsache ankniipfen.

» Verwendungsrisiko des Mieters

>  Haftung fiir 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen, die an den
Betrieb ankniipfen.

- Mieter trigt Risiko 6ffentlich-rechtlicher
Nutzungsbeschrankungen, die an seine personlichen oder
betrieblichen Umstdnde ankniipfen.

Was bedeutet dies mit Blick auf die
pandemiebedingten SchlieBungsanordnungen?

> Angeordnete Schliefung unterfillt Verwendungsrisiko des Mieters.

>  Aber: Extremfall, Risiko daher wohl nicht allein vom Mieter zu
tragen.
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